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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheter

Allmant om verksamheter

Foreningen har till andamal att framja medlemmagtasiomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under ng#itt och utan tidsbegransning. Upplatelsen fén av
omfatta mark som ligger i anslutning till férenimgehus, om marken skall anvandas som komplemént til
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2012-06-20. Nuvarandeoghisia plan registrerades 2014-09-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2014-07-03 hos Bolagsverket.

Foreningen innehar tomtrétten till fastighetenHackebackeskogen 1 i Stockholms kommun
Adress: Emils Gata 9,11,11A

Tummelisas Gata 3,5,7,9

Suddagummans Gata 10,12,14

Foreningen &r medlem i Samfélligheten Agnes Ce8idipsug vilken hanterar sopsugsanlaggningen.

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstamma den Z april 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Christer Leuf Ordférande Ludmilla Brandt
Erik Barkman Ledamot

Madeleine Skold Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstamma den 27 apk 2015

Ordinarie: Suppleanter:

Christer Leuf Ordférande Mehdi Akhondi

Erik Barkman Ledamot Christian Johannesson
Madeleine Skold Ledamot Kajsabet Morin

Edwin Luppert Ledamot Lejla Vidimlic Jusupovic
Eliana Persson Ledamot avgick varen 2016

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Ordinarie:

Parapet Finis AB

Bo Eric Svensson Auktoriserad revisor

Valberedning

Linda Gustafsson Sammankallande
Claes Morin

Taran Eckermann
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Ordinarie foreningsstamman holls den 27 april 2036Ina Folkets Hus. Innan stamman bjod foreninggen
kaffe, the och smorgas.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i fleragiéimgsangelagenheter och avhallit 10 protokollforda
styrelseméten under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Hackebackeskogen 1 i Stooihkbmmun

Nybyggnadsar och vardear ar 2014.

2015 2014
Taxeringsvarde: 142 624 000 47 000 000
Varav byggnader: 98 400 000 0
Varav mark: 44 224 000 47 000 000

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksarikén ingar styrelsens ansvarsforsakring och
bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Pa fastigheten finns 2 stycken bostadshus innettila05 lagenheter samtliga upplatna med bostadsrat
Dessutom finns det tva lokaler. Den totala boarggpyar till 7 664 kvm och lokalarean till 159 kvm.
Foreningen disponerar 71 garageplatser.

Lagenhetsférdelning
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag aektgn handlagts av Jarntorget Bostad AB (fran 20t
01 har Jarntorget Bostad AB en underleverantori@stes Bostadsrattsforvaltning AB, som dven har
upprattat forslag till arsredovisning.
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Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning A.S Underhall AB
Fastighetsskotsel A.S Underhall AB

Stadning A.S Underhall AB

Snérdjning Callenstad Personalservice AB
Hissavtal Kone AB

Kabel-TV och bredband Com Hem

El Fortum/Ellevio

varme Norr Energi

Vatten Stockholm Vatten

Sophéamtning Circla Recycling
Fastighetsforsakring S&P Underwriting Agency AB
Tomtrattsavgald Exploateringskontoret

Lassystem Vastberga las
Varmvattenavlasning Minol

Garage Q-park

Lagenhetsforteckning Osterékers BostadsrattsforvaitAB
Ekonomisk forvaltning Osterakers Bostadsrattsfonmatj AB

Foreningens ekonomi

Slutlig anskaffningskostnad dverensstammer medkhadbikostnad angiven i ekonomisk plan.
Arsavgiften har inte héjts under 2015 jamfort méd42

Arets resultat &r hogre &n vad den ekonomiska planger.

Resultat for 2015 avser perioden fran slutavraknitvg 2015-07-01-2015-12-31.
Vasentliga handelser under och efter rakenskapsar
Under aret har inga mer omfattande underhallsd¢gayehomforts.

Medlemsinformation

Under aret har 20 bostadsratter dverlatits. Anedlemmar per den 31 december 2015 uppgick till 166.
Samtliga nya medlemmar dnskas valkomna i féreningen

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. @mafmedlemmar gemensamt har en bostadsréatt, har de
endast en rost tillsammans. Rdstberattigad ar edeéasmedlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Foreningen ar liksom foregaende ar en akta bositigfirening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).



Brf Trollskogen Mariehall
769624-9452

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 3173 0
Resultat efter fin. poster, tkr 221 50
Balansomslutning, tkr 368 918 485 816
Soliditet, % 76% 45%
Kassalikviditet, % 68% 113%
Snittranta, % 1,96% 0,00%

Resultatdispositior

Styrelsen foreslar att till forfogande staende wiredel:

balanserad vinst 50 052

arets vinst 221132
271184

disponeras sa att

till fond for yttre underhall avsatts enligt stadga 191 600

i ny rakning overfores 79 584
271184

Avsattning for yttre underhall utdver stadgar fégesske enligt aktuell underhallsplan.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framaaefterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintakter mm
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintéakter
Summa rorelseintakter mnr

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poste

Arets resultat

Not

1

2015-01-01
2015-12-3.

3172817
209 276
3 382 09

-1 250 544
-103 825

-78 852

-8A81

-2 280 001

1102 092

362

-881 322

221 132

221 132

2014-01-01
2014-12-3.

50 052
50 05

o

50 052

50 052

50 052
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BALANSRAKNINGAR Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och mark 5 367 358 219 340 435 997
367 358 219 340 435 997
Summa anlaggningstillganga 367 358 21 340 435 99

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 0 52

Ovriga fordringar 0 145 379 934

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 5& 96 0
542 968 145 379 986

Kassa och bank

Kassa och bank 7 1016 924 0
1016 924 0

Summa omsattningstillganga 1559 892 145 379 986

SUMMA TILLGANGAR 368918 11 485 815 98
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skuldel

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2015-12-31

199 902 716
78 402 284
278 305 000

50 052
221132
271184

278 576 184

9 88 050 000
88 050 000

1 300 000
137 290
55 856
10 125 827
11 &2 9
2291927

368 918 11

90 000 000

Inga

2014-12-31

157 627 717
59 847 283
217 475 000

0
50 052
50 052

217 525 052

140 158 021
140 158 021

0
0
0
127 997 626
135 284
128 132 910

485 815 98

80 000 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &svisthingslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed deiknas inflyta.
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligarpover den forvantade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 0,67% -

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits tils&affningsvarden dar inget annat anges.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning:
Arsavgifter och hyror.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet:
Omesattningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakrikigedit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1  Arsavgifter och hyror 2015 2014
Arsavgifter bostader 2787 034 0
Hyresintékter lokaler 109 633 0
Hyresintékter garage, p-platser mm 276 150

3172817 0

Not 2  Ovriga rorelseintakter 2015 2014
Fastighetsskatt 5417 0
Forbrukningsavgifter 202 690 0
Overlatelse- & pantavgifter 1113 0
Ovriga intakter 56 50 052

209 276 50 052
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Not 3

Not 4

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Hisservice
Snorojning/Halkbekampning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader
Reparation byggnader
Reparation installationer

2015

109 751
39 624
8 453
28 037
15 054
200 919

1801
14 260
16 061

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El
Uppvarmning
Vatten

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakringar
Tomtrattsavgald
Samfallighetsférening
Tv/Bredband

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Totalt driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjanster
Ovriga omkostnader

129 950
186 219

45 623
361 792

63 807
489 450
52 645
9 630
615 532

56 240
56 240

1 250 544

2015

15 000
65 000
4878
18 947
103 825

10

2014
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Not5 Byggnader och mark

Not 6

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffningsvarde

Omforing till markvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Omforing markvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Sopsug

Tomtrattsavgald

Upplupen vattenintakt
Upplupen parkeringsintakt

11

2015

340 435 997
27 769 003
-114 170 812
254 034 188

-846 781
-846 781

114170 812
114 170 812

367 358 219

98 400 000
44 224 000
142 624 000

205

28 708
244 725
129 657
139 878
542 968

2014

0
340 435 997

340 435 997

0
0

340 435 997

0
47 000 000
47 000 000

2014

O O o oo
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Not 7

Not 8

Not 9

Likvida medel

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloa®t
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foérandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Ny upptagning av lan

Insatser

Upplatelseavgifter

Forandring byggnadskreditiv

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Forandring av eget kapital

Belopp vid
arets ingang
Medlemsinsatser 157 627 717
Upplatelseavgifter 59 847 283
Balanserat resultat 0
Resultat foregaende ar 50 052
Arets resultat 0

Skulder till kreditinstitut

Bank %-sats Villkorsé&ndring
Byggnadskreditiv

Swedbank 1,19% 2018-05-29
Swedbank 1,63% 2020-05-29
Swedbank 2,16% 2023-05-29
Swedbank 2,39% 2025-05-29
Swedbank 0,66% 3 manader

Nasta ars amortering

12

2015

221132
846 781

1067 913

144 837 018
-127 140 983
18 763 948

-27 063
-27 769 003

-650 000
90 000 000
42 274 999
18 555 001
-140 158 021

10 021 979

1016 924
1016 924

Arets for-
andringar

42 274 999
18 555 001
50 052
-50 052
221132
2015

0

10 000 000
10 000 000
10 000 000
50 000 000
9 350 000

-1 300 000

88 050 000

2014

50 052

50 052

51379 986
1322 910
17-197 024

-340 435 997
-340 435 997

0
0
157 627 717
59 847 283
140 158 021
357 633 021

Belopp vid
arets utgang

199 902 716
78 402 284
50 052
0
221132
2014

140 158 021

O O O oo

0
140 158 021
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Not 10 Ovriga kortfristiga skulder

Avrakningskonto forvaltare
Mervardessskatt

Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskott avgifter & hyror
Réantekostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter/loneskatt
Revisionsarvode

Fjarrvarme

El

Vatten
Stockholm den 2016
Christer Leuf Erik Barkman
Ordforande Ledamot
Madeleine Skold Edwin Luppert
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Bo Eric Svensson
Auktoriserad revisor

13

2015

0

51 027
0

74 800
125 827

D15

464 540
19 790
60 000
18 852
15 000
59 747
20 025
15 000

672 954

2014

127 328 467
0

669 159
0

127 997 626

2014

135 284
0

OO OO oo

0
135 284



