Brf Trollskogen Mariehall
769624-9452

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Trollskogen Mariehall

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér goér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

* Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
¢ Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att l&sa om langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-06-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-09-01
och nuvarande stadgar registrerades 2014-07-03 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Féreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Agnes Cecilia Sopsug.
Samfalligheten férvaltar sopsugsanlaggningen fér matavfall, hushallsavfall och tidningspapper..

Styrelsen

Taran Celenia Margareta Eckerman  Ledamot

Nina Viktoria Gennebéack Ledamot Avgatt under aret.
Jan Christian Johannesson Ledamot

Stefan Jénsson Ledamot Avgatt under aret
Kajsabet Johanna Sofia Morin Ledamot

Anna Lena Pernilla Hjalmarson Suppleant Avgatt under dret.
Eva Terese Ingelsson Suppleant Avgatt under dret.
Edwin Sasan Liuppert Suppleant Avgatt under aret.
Sund Revision AB Revisor

Bo Eric Svensson Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden. %
\
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Revisor
Bo Eric Svensson Ordinarie Extern Sund Revision AB

Valberedning
Claes Morin
Emily Rosenqvist Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-06-14.
Extra foreningsstamma hélls 2016-12-07. Extra stdmma med anledning av fylinadsval av styrelse..

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Stockholm Hackebackeskogen 1 2014 Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via QBE.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2014.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 678 m2, varav 7 664 m? utgdr lagenhetsyta och 2 014 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 105 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frisor 0m? 2018
Barnaffar 0 m?2 2018

Teknisk status
Férvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Osterakers Bostadsrattsforvaltning Ekonomisk forvaltare
AS Underhall Fastighetsskotsel

Féreningens ekonomi
Féreningen har inte behdvt dka arsavgifterna som det planerades i den ekonomiska planen!
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For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2015 en l&ngtidsbudget som stracker sig fram till 2020.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1016 924 0
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6453 536 3382093
Finansiella intakter 7 362
Minskning langa fordringar 0 144 720 000
Minskning kortfristiga fordringar 534 779 0
Medlemsinsatser 0 60 830 000
Okning av kortfristiga skulder 16 331 187 484

7 004 653 209 119 940
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 3.137.070 1433220
Finansiella kostnader 1753 286 881 322
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0 -86 401 809
Okning av kortfristiga fordringar 0 127 211 449
Minskning av langfristiga skulder 1 300 000 50 808 021

6 174 026 93 932 203
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1831 221 1016 924
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 814 297 1016 924
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparaotioner Taxebundna

kostnader 1% kostnader
Ovriga 24% 9%
intdkter

2%

Hyror
1%

Arsavgifter
87%

Avskriv-
ningar
35%

Ovrig drift
31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rdkenskapséret

Under aret har styrelsearbetet praglats av att forbéttra avtal och fastigheten. Styrelsen har tecknat nya avtal avseende
ekonomisk och teknisk férvaltning. Skalskyddet nere p& plan -1 har forstarkts genom installation av brytskydd m.m. %
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 105 st
Overlatelser under ret: O st

Brf Trollskogen Mariehall

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 162 st
Tillkommande medlemmar: 27 st

Avgdende medlemmar: 17 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 172 st

Flerarsoversikt

769624-9452

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 730 364 0 0
Hyror/m2 hyresrattsyta 1707 724 0 0
L&n/m2 bostadsréttsyta 11489 11658 18 288 0
Elkostnad/m? totalyta 23 13 0 0
Varmekostnad/m? totalyta 37 19 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 2 5 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 181 91 0 0
Soliditet (%) 76 76 61 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -130 221 0 0
Nettoomsattning (tkr) 6 453 3382 0 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 664 m?2 bostader och 2 014 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 199902 716 0 0 199902 716
Upplatelseavgifter 78 402 284 0 0 78 402 284
Fond fér yttre underhall 383 200 191 600 191 600 0
S:a bundet eget kapital 278 688 200 191 600 191 600 278 305 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -112 016 -191 600 29532 50 052
Arets resultat -130 374 -130 374 -221 132 221132
S:a ansamlad forlust -242 390 -321974 -191 600 271184
S:a eget kapital 278 445 810 -130 374 0 278 576 184
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhéll
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

Brf Trollskogen Mariehall

-130 374
79 584
-191 600

-242 390

-242 390

769624-9452

Betréffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter. q
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6453 050 3172817
Ovriga rérelseintakter Not 3 486 209 276
Summa rorelseintakter 6 453 536 3382093
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 756 318 -1 250544
Ovriga externa kostnader Not 5 -242 761 -103 825
Personalkostnader Not 6 -137 991 -78 852
Avskrivning av materiella Not 7 -1 693 561 -846 781
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -4 830 631 -2 280 001
RORELSERESULTAT 1622 905 1102 092
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 7 362
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 753 286 -881 322
Summa finansiella poster -1753 279 -880 960
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -130 374 221132
ARETS RESULTAT -130 374 221132
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 365 664 658 367 358 219

Summa materiella anldggningstillgangar 365 664 658 367 358 219

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 365 664 658 367 358 219

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8 398 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 7137 0

Férutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 542 968

intakter

Summa kortfristiga fordringar 15535 542 968

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1823 875 0

SBC klientmedel i SHB 0 1016 924

Summa kassa och bank 1823 875 1016 924

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1839410 1559 892

SUMMA TILLGANGAR 367 504 068 368 918 111 %

\
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 278 305 000 278 305 000

Fond fér yttre underhall Not 11 383 200 0

Summa bundet eget kapital 278 688 200 278 305 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -112 016 50 052

Avets resultat -130 374 221132

Summa fritt eget kapital -242 390 271184

SUMMA EGET KAPITAL 278 445 810 278 576 184

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 86 750 000 88 050 000

Summa langfristiga skulder 86 750 000 88 050 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 1 300 000 1300 000

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 154 473 137 290

Skatteskulder 127 040 55 856

Ovriga skulder 125 505 125 827

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 601 240 672 954

intakter

Summa kortfristiga skulder 2 308 258 2291927

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 367 504 068 368 918 111
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Tilldggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats, vilket kan innebara en
bristande jamforbarhet mellan rakenskapséret och det narmast féregdende
rékenskapsaret.
Samma vérderingsprinciper har anvants som foregaende 4r.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 150 ar 150 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 5 595 081 2787034
Hyror lokaler momspliktiga 271352 109 633
Hyror garage moms 419 149 276 150
Varmvattenintakter 138 886 0
Overltelse/pantsattning 28 568 0
Oresutjdmning 15 2
6 453 050 3172817
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fastighetsskatt 0 5417
Overlatelse- & pantavgifter 0 1113
Férbrukningsavgifter 0 202 690
Ovriga intakter 486 56
486 209 276 CB
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 107 838 109 751
Fastighetsskotsel bestéllning 1937 0
Snoéréjning/sandning 210730 28 037
Stadning entreprenad 109 068 39624
Serviceavtal 48 706 8 453
Foérbrukningsmateriel 32 972 15 054
511 250 200 919
Reparationer
Fastighet forbattringar 6218 1801
Sophantering/atervinning 1804 0
Entré/trapphus 17 564 0
Las 18 094 0
Installationer 0 14 260
Ventilation 22 443 0
Elinstallationer 851 0
Hiss 10778 0
Garage/parkering 20 187 0
97 939 16 061
Taxebundna kostnader
El 220 884 129 950
Varme 360 199 186 219
Vatten -15 000 45 623
Sophdmtning/renhdlining 55 862 0
621945 361792
Ovriga driftkostnader
Forsakring 78 866 63 807
Tomtrattsavgald 1223625 489 450
Samféllighetsavgift 132 173 52 645
Kabel-TV 19 721 9 630
1454 385 615 532
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 70 800 56 240
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2756 318 1250 544
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 751 0
Tele- och datakommunikation 394 0
Inkassering avgift/hyra 1275 0
Revisionsarvode extern revisor 0 15 000
Foéreningskostnader 11284 0
Styrelseomkostnader 558 0
Fritids- och trivselkostnader 5607 0
Forvaltningsarvode 130 000 65 000
Forvaltningsarvoden 6vriga 35614 0
Administration 1 110 417
Korttidsinventarier 43 701 51725
Tidningar facklitteratur 189 0
Ovriga driftskostnader 2278 17 683
242 761 103 825
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 105 000 60 000
Sociala kostnader 32 991 18 852

137 991 78 852

Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015

Byggnad 1693561 846 781
1693 561 846 781

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 368 205 000 340 435 997
Nyanskaffningar 0 27 769 003
Utgaende anskaffningsvirde 368 205 000 368 205 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -846 781 0
Avrets avskrivningar enligt plan -1 693 561 -846 781
Utgaende avskrivning enligt plan -2 540 342 -846 781
Planenligt restvarde vid arets slut 365 664 658 367 358 219
| restvérdet vid drets slut ingdr mark med 114 170 812 114 170 812
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 98 400 000 98 400 000
Taxeringsvarde mark 44 224 000 44 224 000

142 624 000 142 624 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 137 000 000 137 000 000
Lokaler 5 624 000 5624 000
142 624 000 142 624 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto -209 0
Klientmedel hos SBC 7 346 0

7137
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Sopsug 0 28 708
Tomtrattsavgald 0 244 725
Upplupen vattenintakt 0 129 657
Upplupen parkeringsintakt 0 139 878
0 542 968
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 191 600 0
Reservering enligt stdmmobes|ut 191 600 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 383 200 0
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank 1,190 % 10 000 000 10 000 000 2018-05-29
Swedbank 2,390 % 50 000 000 50 000 000 2025-05-29
Swedbank 0,530 % 8 050 000 9 350 000 Rorligt
Swedbank 2,160 % 10 000 000 10 000 000 2023-05-29
Swedbank 1,630 % 10 000 000 10 000 000 2020-05-29
Summa skulder till kreditinstitut 88 050 000 89 350 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 300 000 -1 300 000
86 750 000 88 050 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 81 550 000 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 5 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 90 000 000 90 000 000

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Den nya garageporten som bestélldes innan nydr &r installerad. Underhalisplan har
borjat upprattats. Internet/TV/telefon-avtal ses ver. Vi fortsatter arbeta med att
forbattra narmiljon i fastigheten. %
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 165 000 0
Sociala avgifter 51843 0
Ranta 22939 0
Forutbetalda avgifter och hyror 0 464 540
Réntekostnader 0 19790
Arvode 0 60 000
Sociala avgifter 0 18 852
Revisionsarvode 0 15 000
Fjarrvarme 0 59747
El 0 20025
Vatten 0 15 000
Férutbetalda avgifter och hror 361 458 0
601 240 672 954

Styrelsens underskrifter

Stockholm den 27// (( 2017

Taran Celenia Margareta Eckerman

Stefan Jénsson
Ledamot

Kajsabet Johanna Sofia Morin
Ledamot

an Johannesson

R TSR T | b

Ise har Idmnats

=3

Auktorisefad revisor
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Revisionsberiittelse
Till &rsstimman i BRF Trollskogen Mariehill
Org nr 769624-9452

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF Trollskogen Mariehdll for ar 2016-01-01 -
2016-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sikerhet
att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedbma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur bolaget upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som &r dndamalsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvdrdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och ay rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrédckliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av BRF Trollskogen Mariehiills finansiella stillning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. F Orvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att arsstimman faststiller resultatrikningen och balansréikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision ay forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Trollskogen Mariehill for
ar2016-01-01 - 2016-12-31

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.



Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig séikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust har jag granskat [styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for
att kunna bedéma] om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen

annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Jag anser att de revisionsbevis Jjag har inhimtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att arsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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