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Styrelsen fér BRF Trollskogen Mariehdll far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse

Visentliga hindelser under gangna aret

Fran och med februari 2019 har vi sankt vart amortering pa fastighetslanet hos Swedbank med 50 % da
vi amorterade oskaligt mycket pa det tidigare. Detta har lett till att vara likvida medel vid aret utgang &r
avsevart mycket hogre dn vid forregdende arskifte. Detta gor att att vi har en extra buffert om
féreningen oférutsett skulle behdva investera i fastigheten géllande reparation/underhall m.m.

Féreningen har anordnat en stdddag som var vdlbesokt, dar det ordnades med utrensning av cyklar. Ej
klart da vi méaste invinta att polisanmalan dréjt 6 manader.

Lokal pa Suddagummans gata 14 borjade hyras ut tva dagar i veckan for Yogaverksamhet under
november, vilket dven ska fortsatta under varen.

Diskussioner har forts kring eventuell inglasning av balkonger. Detta har undersokts under aret och
beslutas pa extrastdamman i borjan av 2020.

Féreningens ekonomiska lage

Resultatet for 2019 ar likartat det vi hade foregaende ar. Vi gor ett minusresultat av liknande storlek
som 2018. Foreningen har inte dragit pa sig nagra nya storre fasta kostnader under aret. Dock sa
baserades den ekonomiska planen pa att lokalen pa Suddagummans gata ska vara uthyrd pa heltid, och
det har den inte varit, d& den nyttjas som foreningslokal for medlemmar, samt hyrs ut externt vid
enstaka tillfallen. Detta ar nagot att titta pa infor nastkommande ar, och det arbetet har i viss man
pabérjats. Amortering av ett av vara fastighetslan har sankts da en alltfor kraftig plan satts upp fran
start. Detta har forbattrat féreningens likviditet.
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Férandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intékter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rérelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella.kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

2019

1634 436

7 184 406
171

89 868

0

7 948 209

4077 161
1736930
0

0

640 000
250946
6718 801

2203 844

569 408

2018

1607 304

7 060 557
241
35140
150 616

7 246 554

3958020
1704 639
256 763
0

1300 000
0

7 219 422

1634436

27 132
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Flerarséversikt (Tkr) 2019
Nettoomsattning 6 569
Resultat efter finansiella poster -323
Soliditet (%) 76,0
Arsavgift/kvm bostadsrattyta (kr) 730
Hyror/kvm hyresrattsyta (kr) 223
L&n/kvm bostadsrattsyta (kr) 11072
Elkostnader/kvm totalyta (kr) 42
Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 49
Vattenkostnaden/kvm totalyta (kr) 13
Kapitalkosthaden/kvm totalyta (kr) 192

133

Kassalikviditet (%)

2018
6516
-295
76,0
730
104
10979
30

55

27
176
76

2017
7 039
-462
76,0
730
471
11315
41

47

15
180

0

2016
6453
-130
76,0
730
1707
11489
23

37

181
0
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2015
3382
221
76,0
364
724

11 658
13

19

91

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 660 kvm bostader och 1 275 kvm lokaler vilket blir 8 935 kvm

totalyta.

Forandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-
: insatser avgift
Belopp vid arets ingang 199902716 78402284
Avsattning yttre
underhallsfond
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 199902716 78 402 284

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen féreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
I ny rékning 6verfores

Fond for yttre

underhall

766 400

191 600

958 000

Balanserat

resultat

-1 088 281

-191 600

-295 422

-1575 303

-1575303
-323 075
-1 898 378

191 500
-2089 878
-1898 378

Arets

resultat

-295 422

295422
-323 075
-323 075

Totalt

277 687 697

0
-323 075
277 364 622

Féreningens resultat och stallning i &vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrdakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintéakter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnhader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Summa efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Ul

2019-01-01
-2019-12-31

6569413
614 993
7 184 406

-3 168 834
-784 166
-137 925

-1 693 561

-5 784 486

1399920

171

-1723 166
-1722995
-323 075
-323 075

-323 075

-
N
>
k/()
\

——
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2018-01-01
-2018-12-31

6516 154
544 403
7 060 557

-3 055927
--770 673
-131 420
-1693 561
-5 651581
1408 976

241
-1704 639
-1704 398

-295 422
-295 422

-295 422
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader-och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kosthader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

360 840 738
360 840 738

360 840 738

94 311
860
426 110
521 281

2 203 845

2 203 845

2725126

363 565 864
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2018-12-31

362 534 299
362 534 299

362 534 299

11797
72 306
540 810
624 913

1634436
1634 436

2259 349

364 793 648




BRF Trollskogen Mariehall
Org.nr 769624-9452

Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

11

2019-12-31

278 305 000
958 000
279 263 000

-1575 303
-323 075
-1898 378

277 364 622

84 170 000
84 170 000

640 000
384691
149 000
82 245
775 306
2 031 242

363 565 864
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2018-12-31

278 305 000
766 400
279 071 400

-1088 281
-295 422
-1383 703

277 687 697

84 150 000
84 150 000

1300000
695 141
141 600

9843
809 367
2955951

364 793 648
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gillande periodiseringar har tillampats, vilket kan innebdra en bristande jamférbarhet
mellan rikenskapsaret och det ndrmast féregdende rakenskapsaret.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av
fond for yttre underhall fér periodiska underhall Ildmnas resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader:

Ar 2018 150 &r
Ar 2017 150 ar
Ar 2016 150 ar
Ar 2015 150 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning. %
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Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter 5595 108 5595 108
Hyror lokaler 284 520 208 493
Hyror garage moms 655 906 669 386
Overlatelse/pantsattning 33 863 43138
Oresutjamning 17 29
6 569 414 6516 154

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019 2018
Fastighetsskatt 32192 -28 381
Ovriga intakter 582 801 572 784
614 993 544 403

Not 4 Driftkostnader

‘ 2019 2018
Fastighetsskotsel entreprenad 50781 53 802
Fastighetsskotsel bestallning 211713 107 093
Snérdjning/sandning ' 236 339 267 654
Stadning entreprenad 137 716 107 416
Serviceavtal 49 545 60 214
Férbrukningsmateriel 23778 15 246
Reparationer 168 846 142 837
Taxebundna kostnader el 376 893 289 862
Taxebundna kostnader viarme 435727 528 676
Taxebundna kostnader vatten 113948 261767
Taxebundna kostnader sophdmtning/renhalining 214 688 161012
Fastighetsforsakring 50987 59 923
Tomtrattsavgald 978 900 974 984
Kabel-TV . 22 396 21915
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 78 200 3525
Avlasning mediaforbrukning 18 377 0
3168 834 3 055 926
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Arvode Ekonomisk foérvaltning
Arvode Teknisk férvaltning
Arvode DAF/Direkt

Arvode uppdrag/utredningar
Projektarvoden

Ovriga driftskostnader
Bredband/internet
Administration

Not 6 Arvoden och personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

2019

299
1573
14 940
17 610
87 294
34 836
60 893
123944
36274
13 827
361508
31167
784 165

2019

104 950
32975
137 925

9(12)

2018

2913

4 096
14 940
7370
77 688
26417
65124
149 410
0

5049
361 854
55811
770 672

2018

100 000
31420
131 420
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Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 368 461 763 368 205 000
Inkop 256763
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 368 461 763 368 461 763
Ingaende avskrivningar -5 927 464 -4 233903
Arets avskrivningar -1693 561 -1693 561
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 621 025 -5927 464
Utgaende redovisat varde 360 840 738 362 534 299
| restvardet vid &rets slut ingar mark med 114 170 182 114170 812
Taxeringsvarden byggnader 156 400 000 147 800 000
Taxeringsvarden mark 86 420 000 67 280 000
242 820 000 215 080 000
Not 8 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 860 72 306
860 72 306
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
4 Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 1862 1,065 Rorlig 10 000 000 10 000 000
Swedbank 1888 1,630 2020-05-29 10 000 000 10 000 000
Swedbank 1912 2,160 2023-05-29 10 000 000 10 000 000
Swedbank 1946 2,390 2025-05-29 50 000 000 50 000 000
Swedbank 1979 1,145 Rorlig 4810000 5 450 000
84 810 000 85 450 000
Kortfristig del av langfristig skuld -640 000 -1300 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 81,6 mkr.
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Not 10 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Férutbetalda avgifter och hyror

2019-12-31

90 000 000
90 000 000

2019-12-31

165 000
51843
27928

530534

775 305
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2018-12-31

90 000 000
90 000 000

2018-12-31

165 000
51843
22470

570 054

809 367
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BRF Trollskogen Mariehill
Org.nr 769624-9452

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Trollskogen Mariehall for rakenskapsaret 2019-
01-01 — 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2019-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.

Foérvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Jag tillstyrker darfér att
féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag é&r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen .

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom: ?’



- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen ,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman balanserar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina

uttalanden. 7



Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker

stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.

Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med lagen om ekonomiska féreningar. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sé&dana atgéarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for

mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med

lagen om ekonomiska féreningar.
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