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Styrelsen for BRF Trollskogen Mariehéll far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

f\rsredovisningen dr upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberittelse

Fokuseringen for detta ar for styrelsen har varit forvaltning med fokus pa ekonomisk forvaltning.
Styrelsen arbetat for att forbattra foreningens ekonomi och gatt igenom kostnader och inkomster for
att sakerstalla en god ekonomi over manga ar. Som bostadsrattsforening har inte COVID-19 pandemin
paverkat oss namnvart mer an att styrelsearbetet har overgatt till att ske digitalt med styrelsemoten
med hogre frekvens och farre punkter avhandlade. Detta har enligt manga i styrelsen underlattat vart
arbete och vi har haft en storre fokus pa respektive uppgift.

Vasentliga handelser undergangna aret

Ansokan om utbetalning av Naturvardsverket har skickats in och betalning har skett for var installation
av elbilsladdning i vart garage. Installation av inglasning av de forsta balkongerna har utférts och med
gott resultat.

Foreningens ekonomiska lage

En stor post i foreningens budget ar energi och dar pagar arbete med underleverantorer om att
forbattra och justera hur energin anvands i fastigheten pa bast satt. Genom att koppla upp var DC
kommer vi over tid sanka vara kostnader och forbrukning av energi och aven sanka vara
manadskostnader. Vi har haft tva storre driftstérningar i de centrala pumpar som skéter
varmevaxlingen av returer fran lagenheterna och virmer vatten. Dessa stérningar och reparationer dr
valdigt omfattande och paverkar vér totala ekonomiska lage. Dialoger kring ersdattning via
forsakringsbolag och garantier pagér.
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Forandring av likvida medel

Likvida medel vid drets bérjan

Inbetalningar

Rorelseintdkter

Finansiella intdkter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder
Mottagna depositioner

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgérder
Minskning av langfristiga skulder/amorteringar

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

2021

3131549

7 490 866
47

63 702
105 544
0

7 745 209

4 450 544
1582 168
384715
640 000
7 057 427

3819243

687 782

2020

2203 844

6929 602
74

63 194
98 661

0

7091 531

3855151
1668 795
0

640 000
6163 916

3131549

927 615

2(12)

S
£



BRF Trollskogen Mariehall
Org.nr 769624-9452

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomsattning 6618
Resultat efter finansiella poster -67
Soliditet (%) 77,0
Arsavgift/kvm bostadsrittyta (kr) 730
Hyror/kvm hyresrattsyta (kr) 344
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 10 905
Elkostnader/kvm totalyta (kr) 49
Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 51
Vattenkostnaden/kvm totalyta (kr) 18
Kapitalkostnaden/kvm totalyta (kr) 177
Kassalikviditet (%) 16

2020
6535
-298
76,0
730
201
10988
33

31
30
187
169

2019
6 569
-323
76,0
730
223
11072
42

49

13
192
133

2018
6516
-295
76,0
730
104
10979
30

55

27
176
76
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2017
7039
-462
76,0
730
471
11315
41

47

15

180

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 660 kvm bostader och 1 275 kvm lokaler vilket blir 8 935 kvm

totalyta.

Férandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 199902 716 78 402 284
Avsdttning yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 199902 716 78 402 284

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
I ny rakning dverfdres

Fond for yttre

underhall

1149 500

191 500

1341000

Balanserat
resultat

-2 089 878

-191 500

-298 072

-2 579 450

-2 579 449
-66 986
-2 646 435

191 500
-2 837935
-2 646 435

A rets

resultat

-298 072

298 072
-66 986
-66 986

Totalt

277 066 550

0

0

-66 986
276 999 564

Féreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rérelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Summa efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wu

2021-01-01
-2021-12-31

6 617 959
872 906
7 490 865

-3 468 029
-665 878
-137 991

-1703 832

-5975730

1515135

47

-1582 168

-1582121

-66 986

-66 986

-66 986
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2020-01-01
-2020-12-31

6 533 999
395 603
6 929 602

-2 925127
-790 456
-139 568

-1703 832

-5 558 983

1370619
74

-1668 765
-1 668 691
-298 072

-298 072

-298 072
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

357 817 789
357 817 789

357 817 789

5274
119
388992
394 385

3815243

3 819 243

4213 628

362 031 417
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2020-12-31

359 136 906
359 136 906

359 136 906

25145
68 813
360129
458 087

3131460
3131 460
3 589 547

362 726 453
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder ‘

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

9,10

11

2021-12-31

278 305 000
1341000
279 646 000

-2 579 449
-66 986
-2 646 435

276 999 565

59 360 000
85 050
59 445 050

24 170 000
507 351
156 400

66 697
686 354
25 586 802

362 031 417
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2020-12-31

278 305 000
1149 500
279 454 500

-2 089 878
-298 072
-2 387 950

277 066 550

59 360 000
0
59 360 000

24 810 000
356 890
156 400
129 012
847 601

26 299 903

362 726 453
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillimpats, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet
mellan rékenskapsdret och det ndrmast féregaende rakenskapsaret.

Samma vdrderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till ianspraktagande av
fond for yttre underhall fér periodiska underhall limnas resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillimpas.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader:

Ar 2018 150 ar
Ar 2017 150 ar
Ar 2016 150 ar
Ar 2015 150 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror garage moms
Overlatelse/pantsittning
Oresutjamning

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Fastighetsskatt
Erhallna bidrag
Ovriga intakter

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Snéréjning/sandning

Stadning entreprenad
Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Reparationer

Underhall

Obligatorisk ventilationskontroll
Taxebundna kostnader el
Taxebundna kostnader varme
Taxebundna kostnader vatten
Taxebundna kostnader sophdamtning/renhalining
Ovriga driftskostnader
Fastighetsférsakring
Tomtrattsavgald

Kabel-TV
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Avlisning mediaférbrukning

2021

5595108
334 217
650123

38 523
-11
6 617 960

2021

9 656
163 058
700192
872 906

2021

58717
228916
112 843
149 292

93433

38 050
181 899
219 265

0
438 873
459 518
158 068
191126

12 070

53301
978 900

0

78 200

15559

3 468 030

(R
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2020

55895 108
257 140
630 538

51 200
13
6 533 999

2020

-33 158

0
428 761
395 603

2020

56 627
193 037
31202
154 308
77 627
61 241
73174
6178
45523
297 661
276 524
264 409
245091
3 000
51438
978 900
16 623
78 200
14 363
2925 126

A
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Forenings kostnader

Arvode Ekonomisk forvaltning
Arvode Teknisk forvaltning
Arvode DAF/Direkt

Arvode uppdrag/utredningar
Projektarvoden
Konsultarvoden

Ovriga driftskostnader
Bredband/internet
Administration

Tidskrifter, facklitteratur
Konstaterade hyresforluster
Justering moms tidigare ar

Not 6 Arvoden och personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstdllda och ndgra léner har ej utbetalats.

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

2021

434

16 185
7829
83 815
28298
65 877
127 545
7 005
85282
3479
362 506
52270
0

0

-178 646
665 879

2021

105 000
32991
137 991
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2020

1772
16 185
10 000
81 069
27 322
66 618

130436

9 882

9338

2400

362 489
68 996
623
3326

0

790 456

2020

106 200
33 368
139 568
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Laddstolpar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

| restvadrdet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Swedbank 1862 0,638
Swedbank 1888 0,638
Swedbank 1912 2,160
Swedbank 1946 2,390
Swedbank 1979 0,638

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
réantedndring
Rorlig

Rorlig
2023-05-29
2025-05-29
Rorlig

Om fem ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 80,3 mkr.

| balansrdkningen redovisas lan som farfaller eller villkorsdndras under nastkommande rdkenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

2021-12-31
368 461 763
384715
368 846 478
-9 324 857
-1703 832
-11 028 689

357 817 789

114170812
156 400 000

86 420 000
242 820 000

2021-12-31

119
119

10 (

2020-12-31
368 461 763
368 461 763

-7621025
-1703 832

-9 324 857

359 136 906

114170 812
156 400 000

86 420 000
242 820 000

2020-12-31

68 813
68 813

12)

Lanebelopp
2021-12-31
10 000 000
10 000 000
10 000 000
50 000 000
3 530 000
83 530 000

-640 000

Lanebelopp
2020-12-31
10 000 000
10 000 000
10 000 000
50 000 000
4170 000
84170 000

-640 000
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| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 10 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Forutbetalda avgifter och hyror

2021-12-31

90 000 000
90 000 000

2021-12-31

165 000
51843
25518

443 993

686 354
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2020-12-31

90 000 000
90 000 000

2020-12-31

165 000
51843
26 159

604 598

847 600
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Nils Boman Ronny Gustavsson

ernijla Hjalmarsson

Auktoriserad revisor
Sund Revisionsbyra AB
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i BRF Trollskogen Marieh#ll
Org.r 769624-9452

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av drsredovisningen for BRF Trollskogen Marieh#ll for rikenskapsaret 2021-01-01 —
2021-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2021-12-31 och av dess finansiella

resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen ér firenlig med drsredovisningens Ovriga delar. Jag tillstyrker dirfor att

~ foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen upprittas och ait den ger en riittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehailer nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir s4 #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka frmagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorus ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av siikerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utfors entigt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen .

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:



- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och mhamtar
revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av ocgentligheter 4r hogre 4n for en véisentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgiirder som ir limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisniﬁgsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Iimpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om fSreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om Jjag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om siadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet £&r revisions-
berittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen , déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett séitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtSver min revision av &rsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
rikenskapsiret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker ait fSreningsstimman balanserar frlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat fir tilirdckliga och 4ndamalsenliga som grund for mina

uttalanden. %}
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till
de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt. Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter.

Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, iir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar. Rimlig séikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatggirder som utfsrs baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att Jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och forhallanden som
ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har Jag granskat om forslaget ér forenligt med

lagen om ekonomiska féreningar.
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