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Styrelsen for BRF Trollskogen Mariehall far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberdttelse

Fokuseringen for detta ar for styrelsen har varit forvaltning med fokus pa ekonomisk férvaltning.
Styrelsen har arbetat for att forbattra foreningens ekonomi och gatt igenom kostnader och inkomster
for att sdkerstalla en god ekonomi éver manga ar.

Vi har i det nya ekonomiska laget med hogre priser pa el, virme och vatten tillsammans med en hogre
inflation se Over vara investeringar och dven hojt avgiften med start 1:a januari 2023 med 10%. Vi har
fortsatt att arbeta med digital styrelsemoten for att underlatta arbetet

Detta har enligt manga i styrelsen underlattat vart arbete och vi har haft en storre fokus pa respektive
uppgift.

Véasentliga handelser under det gangna aret

Vi har utfért reparationer av var UC som har varit nodvandiga for att sédkra varme och varmvatten i
lagenheterna samt arbetat med att hantera vara kostnader. Detta med att se hur vi kan oka vara
intakter har varit féreningens primara fokus.

Vi ser en viss 6kning av férsdljning av lagenheter och vi ser en stabilisering av priset per kvm som
stammer val med 6vriga analyser pa marknaden som priserna i stockholms regionen.

Féreningens ekonomiska lage

Styrelsen har arbetat med vara hyresgaster for att sdkerstalla en stabil inkomst fran dessa samt att vi
ser 6ver de avtal som vi har for att sanka vara kostnader. Dialoger med bade stora som sma
leverantorer sker kring hissar, bredband, garage osv. Manga av dessa forhandlingar ar i slutet av
forhandlingen och vi arbetar vidare pa att fa dessa tillstand snarast. Bland detta &r dialoger igang for att
hantera féreningens lan och en balansgang mellan att binda lange pa hoga réantor eller att binda pa
kortare tider.
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Forandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Minskning av |angfristiga skulder/amorteringar

Likvida medel vid arets slut

Arets foérandring av likvida medel

2022

3819243

7 267 253
228

237 026
232 500
7 737 007

4804 471
1735006
0

640 000
7179 477

4376773

557 530

2021

3131549

7 490 866
47

63 702
105 544
7 745 209

4 450 544
1582 168
384715
640 000
7 057 427

3819243

687 782
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 6 708
Resultat efter finansiella poster -1001
Soliditet (%) 77,0
Arsavgift/kvm bostadsrattyta (kr) 730
Hyror/kvm hyresrattsyta (kr) 360
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 10 821
Elkostnader/kvm totalyta (kr) 80
Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 52
Vattenkostnaden/kvm totalyta (kr) 16
Kapitalkostnaden/kvm totalyta (kr) 194
Kassalikviditet (%) 13

2021
6618

77,0
730
344

10 905
49

51

18

177

16

2020
6 535
-298
76,0
730
201
10988
33

31
30
187
169
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2019 2018
6 569 6516
-323 -295
76,0 76,0
730 730
223 104
11072 10979
42 30
49 55
13 27
192 176
133 76

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 660 kvm bostader och 1 275 kvm lokaler vilket blir 8 935 kvm

totalyta.

Férandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 199902 716 78 402 284
Avsattning yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 199902 716 78 402 284

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
I ny rékning 6verfores

Fond for yttre

underhall

1341000

191 500

1532500

Balanserat

resultat

-2579 450

-191 500

-66 986

-2 837 936

-2 837935
-1001476
-3 839411

191 500
-4030911
-3 839411

Arets Totalt

resultat

-66 986 276 999 564

66 986 0
-1001476 -1001476
-1001476 275998 088

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Summa efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(6]

2022-01-01
-2022-12-31

6 707 868
559 385
7 267 253

-3 804 527
-861 953
-137 991

-1729 480

-6 533 951

733 302

228

-1 735006

-1734778

-1 001 476

-1001 476

-1001 476
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2021-01-01
-2021-12-31

6 617 959
872 906
7 490 865

-3 468 029
-665 878
-137 991

-1703 832

-5975 730

1515135
47

-1582 168
-1582 121
-66 986

-66 986

-66 986
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

356 088 309
356 088 309

356 088 309

5732
51021
100 607
157 360

4376773

4376773

4534133

360 622 442
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2021-12-31

357 817 789
357 817 789

357 817 789

5274
119

388 992
394 385

3819243
3819243
4213 628

362 031 417
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

9,10

11

2022-12-31

278 305 000
1532500
279 837 500

-2 837935
-1001 476
-3839411

275998 089

49 360 000
85 050
49 445 050

33 530 000
532534
166 780

67 697
882 292
35179303

360 622 442
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2021-12-31

278 305 000
1341000
279 646 000

-2579 449
-66 986
-2 646 435

276 999 565

59 360 000
85 050
59 445 050

24 170 000
507 351
156 400

66 697
686 354
25 586 802

362 031417
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats, vilket kan innebara en bristande jamforbarhet
mellan rdkenskapsaret och det ndrmast foregaende rakenskapsaret.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av
fond for yttre underhall for periodiska underhall ldmnas resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader:

Ar 2018 150 &r
Ar 2017 150 ar
Ar 2016 150 ar
Ar 2015 150 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror garage moms
Hyror 6vriga objekt
Ovriga reduktioner
Overlatelse/pantsittning
Oresutjamning

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Fastighetsskatt
Erhallna bidrag
Ovriga intakter

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Snordjning/sandning

Stadning entreprenad
Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader el
Taxebundna kostnader varme
Taxebundna kostnader vatten
Taxebundna kostnader sophdamtning/renhallning
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Avlasning mediaférbrukning

2022

5595639
424 643
667 582
6616
-32920
46 329
-21

6 707 868

2022

10 545
0

548 840
559 385

2022

60 938
160038
119 152
135322
112 519

9883
285925
261018
716911
465 648
143 508
248 557

0

55317
925 650

88 580

15559

3804 525

8(11)

2021

5595108
334 217
650 123

0

0

38523
-11

6 617 960

2021

9 656
163 058
700 192
872 906

2021

58 717
228 916
112 843
149 292

93433

38 050
181 899
219 265
438 873
459518
158 068
191126

12 070

53301
978 900

78 200

15559

3468 030

Penneo dokumentnyckel: 0S1BY-KHLJ8-GC8KB-ZH8PG-ZJVET-BF 1BS



BRF Trollskogen Mariehall
Org.nr 769624-9452

Not 5 Ovriga externa kostnader

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Forenings kostnader

Arvode Ekonomisk forvaltning
Arvode Teknisk forvaltning
Arvode DAF/Direkt

Arvode uppdrag/utredningar
Projektarvoden
Konsultarvoden

Ovriga driftskostnader
Bredband/internet
Administration

Tidskrifter, facklitteratur
Justering moms tidigare ar

Not 6 Arvoden och personalkostnader

2022

252

16 185
7908
87 263
29415
72582
161 106
9338

0

6574
362 733
61638

46 958
861 952

Foreningen har ej haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Laddstolpar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022

105 000
32991
137 991

2022-12-31

368 846 478
0

368 846 478
-11 028 689
-1729 480

-12 758 169

356 088 309

114170 812

207 400 000
88 458 000
295 858 000

9(11)

2021

434

16 185
7 829
83 815
28 298
69 877
127 545
7 005
85 282
3479
362 506
52270
0

-178 646
665 879

2021

105 000
32991
137 991

2021-12-31
368 461 763
384 715
368 846 478
-9 324 857
-1703 832

-11 028 689

357 817 789

114170 812

156 400 000
86 420 000
242 820 000
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Swedbank 1862 3,132
Swedbank 1888 3,132
Swedbank 1912 2,160
Swedbank 1946 2,390
Swedbank 1979 3,132

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum foér
rantedndring
Rorlig

Rorlig
2023-05-29
2025-05-29
Rorlig

Om fem ar beréknas skulden till kreditgivare uppga till 79,7 mkr.

2022-12-31

51021
51021

Lanebelopp
2022-12-31
10 000 000
10 000 000
10 000 000
50 000 000

2 890 000
82 890 000

-640 000

10 (11)

2021-12-31

119
119

Lanebelopp
2021-12-31
10 000 000
10 000 000
10 000 000
50 000 000

3530000
83 530 000

-640 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdndras under nastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 10 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Forutbetalda avgifter och hyror

2022-12-31

90 000 000
90 000 000

2022-12-31

165 000
51843
77 476

587972

882 291

2021-12-31

90 000 000
90 000 000

2021-12-31

165 000
51843
25518

443 993

686 354
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Stockholm 2023 -

Nils Boman

Pernilla Hjalmarsson

Lucien Melki

Min revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Bo-Eric Svensson
Auktoriserad revisor
Sund Revisionsbyra AB

Ronny Gustavsson

Patrice Nilsson
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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